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SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL
DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
1 OCAK - 31 ARALIK 2021 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARIHAKKINDA BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.
Genel Kurulu'na

Gorig

Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme Danismanlik Anonim Sirketi ("Sirket'), 31 Aralik 2021 tarihli finansal durum tablosu ke ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve dider kapsamli gelir tablosu, Gzkaynak degjisim tablosu ve nakit akis tablosu
ile: Gnemli muhasebe politikalaninin Gzeti de dahil olmak (izere finansal tablo dipnotlanndan olusan finansal tablolanni denetiemis
bulunuyoruz.

Goriglimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2021 tarihi itibaniyla finansal durumunu ve ayni tarite sona eren hesap
donemine ait finansal performansini ve nakit akislanni Tiirkiye Muhasebe Standartiar'na ("TMS'lere”) uygun olarak tim dnemii
y6nleriyle gergegde uygun bir bigimde sunmaktadir,

Gériigiin Dayanag

Yaptigimiz ba§imsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlan’na ve Kamu Gézetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartian Kurumu ("KGK') tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim Standartian'nin bir pargasi olan
Badimsiz Denetim Standartian'na ("BDS'lere”) uygun olarak yiiriitiimistir, Bu Standartiar kapsamindaki sorumluluklanmiz,
raporumuzun Bagimsiz Denefginin Finansal Tablolann Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklan bélimiinde aynntih bir sekilde
aglklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar ("Etik Kurallar') ile finansal tablolann bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatia yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Efik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki efige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlannin, génistimuiztin olusturulmasi igin yeterl ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulan, mesleki muhakememize gére cari doneme ait finansal tablolann bagimsiz denetiminde en ¢ok Gnem arz eden
konulardir. Kilit denetim konulan, bir biltiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iliskin
gortsimiizin olusturuimasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayn bir gbrUs bildimiyoruz.
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Hasilatin muhasebelestirilmesi

Denetimde konunun nasil ele alindigi

Sirket 1 Ocak- 31 Aralik 2021 donemi igerisinde 6.570.736
TL tutarinda hasilat elde etmistir. Not 2.7. "Onemli
Muhasebe Politikalari"nin 6zetinde belirtildigi (izere; satis
gelirleri, gelir tutarinin glvenilir bir sekilde dlgtlebilmesi ve
islemle ilgili ekonomik faydalarin Sirket tarafindan elde
edileceginin kuvvetle muhtemel olmasi (izerine alinan
veya alinabilecek bedellerin makul degeri (zerinden

Denetimimiz sirasinda, hasilatin muhasebelestirmesi ile
ilgili agagidaki denetim prosediirleri uygulanmistir;

- Orneklem metoduyla segilen satislarin dogru doneme
kaydedilip kaydedilmedigini test etmek igin muavinden
orneklemler segilerek bunlara ait satis faturalan temin
edilip yasal kayitlarla karsilagtinimigtir.

tahakkuk esasina gore kayitlara alinir.
llgili satislardan kaynakl alacaklarin tahsil kabiliyetlerini
degerlendirebilmek igin musterilerden drneklem yapilarak
yil igerisindeki 6demeleri test edilmis ve donem sonundaki
acik bakiyeleri dis dogrulama ile teyit edilmistir.

-Muhasebe kayitlaninin  test edilmesini de igeren,
yonetimin kontrolleri ihlal etme riskine yonelik olarak
yapilan diger denetim prosediirlerinde, hasilat islemlerinin
dojru zamanda kayitlara alinmasi  hususuna
odaklaniimistir.

Yonetimin ve Ust Yanetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklan

Sirket Yonetimi; finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazifanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan ve
hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik iermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordigti i¢ kontrolden sorumiudur.
Finansal tablolan hazirlarken Sirket Yonetimi; Sirketin sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendiriimesinden,
gerektiginde surekiilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti yada
mecburiyeti bulunmadid siirece isletmenin sirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur. Ust ynetimden sorumlu olanlar,
Sirketin finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolann Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumiuluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir; Amacimiz, bir bitiin olarak finansal tablolann
hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icerip icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii ieren bir
bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiritiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
guvence; yuksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanhglklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklar ekonomik kararlari etkilemesi makul élgiide bekleniyorsa bu yanligliklar-6nemli olarak kabul
edilir. BDS'lere uygun olarak ydriitilen bir bagimsiz denetimin geregdi olarak, bagimsiz denétlm boy nca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica: |
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Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli yanliglk” riskleri belirlenmekte ve degerlendiriimekte: bu
risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gériisiimiize dayanak teskil
edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykin
beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanhshgr tespit edememe riski, hata
kaynakli onemli bir yanlighg tespit edememe riskinden yiiksektir.)

Sirketin i¢ kontrolinin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedirierini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig kontrol degerlendirilmektedir.

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
acgiklamalarin makul olup olmadi§! degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siphe
olusturabilecek olay veya sartlaria ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadi§i hakkinda ve yonetimin
isletmenin sirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin
mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat
cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis diginda bir gériis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin siirekliligini sona erdirebilir.

Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Gzere, genel sunumu, yapisi ve igeridi ile bu tablolarin, temelini
olusturan iglem ve olaylan gercege uygun sunumu salayacak sekilde yansitip yansitmadigi

dederlendiriimektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak (izere, badimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini {ist yonetimden sorumlu olanlara

bildirmekteyiz.

Bagimsiziiga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi (st yonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz.
Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu disiiniilebilecek tim iligkiler ve diger hususlari ve -varsa- ilgili nlemleri tst
yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
¢ok Gnem arz eden konular yani kilit denetim konularini belilemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin
vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin
doguracadi kamu yararini agacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

I
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Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iligkin Rapor
TTK'nin 402'nci Maddesi'nin dérdinci fikrasi uyarinca; Sirketin 1 Ocak- 31 Aralik 2021 hesap déneminde defter tutma
duzeninin, finansal tablolarinin, TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun

olmadigina dair 6nemli bir hususa rastianmamigtir.

TTK'nin 402'nci Maddesi'nin dordiincli fikrasi uyarinca; Yoénetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
agiklamalar yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitip sonuglandiran sorumlu denetgi Hakan Glinaydin'dir.

istanbul, 31 Mart 2022

HSY Danismanlik ve Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
Member, Crowe Global

Hakan Giinaydin
Sorumlu Ortak Basdenetgi, SMMM
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SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHI ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

Cari Onceki

Dénem Ddnem

31122021 31.12.2020

Not TL TL

VARLIKLAR 4.227.194 3.113.517
Doénen Varliklar 1.918.748 2.618.690
Nakit ve Nakit Benzerleri 51 108.126 589.264
Ticari Alacaklar 7 733.884 613.640
- [ligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 733.884 613.640
Diger Alacaklar 9 2.359 55.480
- lligkili Taraflardan Diger Alacaklar 6 = 53.518

- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 2.359 1.962
Stoklar 10 1.892 1.892
Pesin Odenmis Giderler 12 977.074  1.358.414
- lligkili Taraflara Pegin Odenmis Giderler 6 861.251 1.177.056

- lligkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 12 115.823 181.358
Cari Dénem Vergisiyle llgili Varliklar 39 95.413 -
Ara Toplam 1.918.748 2.618.690
Toplam Ddnen Varliklar 1.918.748 2.618.690
Duran Varliklar 2.308.446 494.827
Diger Alacaklar 9 55.234 55.592
- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 55.234 55.592
Maddi Duran Varliklar 14 563.351 285.649
Kullanim Hakki Varliklar 20 3.278 3.278
Pesin Odenmis Giderler 12 1.644.118 88.091
- lligkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 12 1.644.118 88.091
Ertelenmis Vergi Varhgi 39 42.465 62.217
Toplam Duran Varliklar 2.308.446 494.827
4.227.194 3.113.517

TOPLAM VARLIKLAR

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olustururiar.




SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHI ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

Cari Onceki

Ddonem Donem

31122021 31.12.2020

Not TL TL

KAYNAKLAR 4.227.194 3.113.517
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.943.310 1.422.314
Kisa Vadeli Borglanmalar 46 92.898 218.842
- lligkili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmalar 46 92.898 218.842
Uzun Vadeli Borglanmalann Kisa Vadeli Kisimlan 46 595.970 81.039
- lligkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlan 46 595.970 81.039
Ticari Borglar 7 218.526 706.489
- lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 7 218.526 706.489
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 27 370.380 95.294
Diger Borglar 9 472.952 127.904
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 9 472.952 127.904
Ertelenmis Gelirler 12 2.845 85.302
- lligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 12 2.845 85.302
Dénem Kan Vergi YikamlGliga 145679 80.941
Kisa VVadeli Karsiliklar 25 44.060 26.503
- Caliganlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karstliklar 25 44.060 26.503
Ara Toplam 1.943.310 1.422.314
Toplam Kisa Vadeli Yiikimlilikler 1.943.310 1.422.314
Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 654.485 503.456
Uzun Vadeli Borglanmalar 46 528.894 393.780
- lligkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar 46 528.894 393.780
Uzun Vadeli Karsiliklar 25 125.591 109.676
- Galiganlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 25 125.591 109.676
_Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 654.485 503.456
OZKAYNAKLAR 1.629.399 1.187.747
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 1.629.399 1.187.747
Odenmis Sermaye 30 1.000.000 1.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Sinfflandinimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler) 30 (15.947) (9.732)
- Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazanglari (Kayplan) 30 (15.947) (9.732)

- Tanimlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kazanglan (Kayiplari) 30 (15.947) (9.732)

Gegmis Yillar Karlary/Zararlari 30 197.479 (172.113)
Donem Net Kari/Zarar 40 447867 369.592
Toplam Ozkaynaklar 1.629.399 1.187.747
TOPLAM KAYNAKLAR 4.227.194 3.113.517

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar. i i!'



SMART KURUMSAL GAYRiMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONiM SIRKETI )
1 OCAK - 31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

Cari Onceki
Dénem Dénem
01.01.2021 01.01.2020
31.12.2021 31.12.2020

Not TL TL

Hasilat K 6.570.736 5.210.259
Satiglarin Maliyeti (-) 3 (5.829.130) {4.199.967)
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 741.606 1.010.292
BRUT KAR (ZARAR) 741.606 1.010.292
Genel Yénetim Giderleri (-) 28 (437.139) (289.955)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 34 372,760 21.964
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 34 (81.935) (162.882)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 595.292 579.419
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 35 2.244 5.474
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 597.536 584.893
Finansal Gelider 36 153 -
Finansal Giderler (-) 36 (82.230) (135.493)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 515.459 449.400
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri (67.592) (79.808)
-Dénem Vergi (Gideri) Geliri 39 (46.286) (137.829)
-Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 39 (21.306) 58.021
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 447.867 369.592
DONEM KARI (ZARARI) 447.867 369.592
Dénem Kannin (Zaraninin) Dagilimi 447.867 369.592
-Ana Ortaklik Paylari 447 867 369.592
Pay Basina Kazang (Zarar) 0,45 0,04
-Sirdurtiilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) 40 0,45 0,04
DONEM KARI (ZARARI) 447.867 369.592
DIGER KAPSAMLI GELIRLER (6.215) (7.077)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar (6.215) (7.077)
Tanimlanmig Fayda Planlan Yeniden Olglim Kazanglan (Kayiplar) 25 (7.769) (8.846)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Diger Kapsamh Gelire lliskin Vergiler 1.554 1.769
-Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazanglan (Kayiplari), Vergi Etkisi 1.554 1.769
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Simiflandinlacaklar - e
DIGER KAPSAMLI GELIRLER (6.215) (7.077)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 441.652 362.515
-Ana Ortaklik Paylari 441.652 362.515

Takip eden noflar mali tablolarin tamamlayici pargasini olustururar.
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SMART KURUMSAL GAYRiMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
1 OCAK - 31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS$ NAKIT AKI$ TABLOSU

{Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

Cari Onceki

Dénem Dénem
01.01.2021 01.01.2020
Not 31.12.2021 31.12.2020

TL TL
A. ESAS FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (450.822)  (163.859)
Donem karifzaran (+/-) 447.867 369.592
-Sirdiriilen Faaliyetlerden Donem Kan (Zaran) 40 447.867 369.592
Dénem kari/zaran mutabakatiyla ilgili diizeltmeler 378.728 410.846
Amortisman ve itfa gideriyle ilgili dizeltmeler 28 101.741 39.437
Deger disiikligi/deger distklugu iptali ile ilgili dizeltmeler (+/-) 34 - 144.504
-Alacaklarda Deger Diisiikligi (iptali) ile ligili Diizeltmeler 34 - 144.504
Karsiliklarla ilgili dizeltmeler (+/-) 25 27.257 67.243
-Caliganlara Saglanan Faydalara liskin Karsiliklar (iptali) ile llgili Dizeltmeler 25 27.257 67.243
Faiz gelirleri ve giderleriyle ilgili diizeltmeler (+/-) 165.240 138.511
-Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 36 174.974 135.493
-Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri 34 8.976 16.266
-Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Kazanilmamig Finansman Geliri 34 (18.710)  (13.248)
Vergi (Geliri) Gideri Ile iigili Diizeltmeler 39 84.490 21.151
Isletme Sermayesinde Gerceklegen Degigimler (857.572)  (945.829)
Ticari Alacaklardaki Azali (Artig) ile ligili Dizeltmeler 7 (129.220) (258.327)
-lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig (Artis) 7 (129.220) (258.327)
Faaliyetlerle llgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artig) ile llgili Diizeltmeler 9 53.479  (78.475)
-lligkili Taraflardan Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) 6 53.518  (44.975)
-lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklardaki Azalis (Artig) 9 (39)  (33.500)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artis) 12 (1.174.687) (1.055.456)
Ticari Borglardaki Artig (Azalis) ile llgili Diizeltmeler 7 (144.821) 228.482
-lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Borglardaki Azalig (Artig) 7 (144.821) 228.482
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 27 275.086 30.568
Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artig (Azalig) ile llgili Diizeltmeler 9 345.048 95.460
-lligkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle llgili Diger Borglardaki Artis (Azalig) 9 345.048 95.460
Ertelenmis Geliflerdeki Artis (Azali) 12 (82.457) 85.302
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Arti (Azalig) ile ilgili Diizeltmeler 29 - 6.617
-Faalivetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 29 -- 6.617
Faaliyetlerden kaynaklanan net nakit akigi (+/-) (30.977)  (165.391)
Kira Odemeleri (324.432) (3.278)
Vergi iadeleri (Odemeleri) 39 (95.413) 4810
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (379.443)  (228.681)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Aimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglan 16 (379.443) (228.681)
-Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 16 (379.443) (228.681)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 349.127 800.232
Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araglarin Ihracindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 30 - 630.000
-Pay Ihracindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 30 ~  £30.000
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 46 524.101 305.725
-Kredilerden Nakit Girigleri 524101 305.725
Odenen Faiz . 36 (174.974) (135493
YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE (481.138)  407.692
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) * ;
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (A+B+C+D) (481.138)  407.692
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 51 589.264 . 181.572
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 51 108126 . 589.264
Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar, ; !
i\«--



SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Bin Tirk Lirasi (‘000 TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Smart Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. (“Sirket") 2015 tarihinde Ankara'da kurulmus olup, 28 Nisan 2015 tarih
8212 sayll ticaret sicil gazetesinde tescil ve ilan olmustur.

Sirket'in baglica faaliyetleri; hizmet verdigi kisi veya kurumlar igin teminat olarak degerlendirilecek olan gayrimenkullerde,
duran varliklarda, yeni yatinmlarda, is ve proje gelistirme galigmalarinda, varlik yonetimi ¢aligmalari vb. ok farkl konu ve
sektorlerde her turli 6lcek ve tiirdeki gayrimenkullere degerleme ¢alismasi yaparak, uluslararasi degerleme standartlarinda

raporlar hazirlanmaktadir,

Gayrimenkul degerleme hizmetlerinin yani sira gayrimenkul gelistirme, gayrimenkul yatinm danigmanhgi, gayrimenkul varlik
yonetimi, proje ydnetimi gibi alanlarda da hizmet verilmektedir.

Sirketin adresi, ticaret sicil kaydi ile vergi dairesi, vergi numarasi ve iletisim araglar asagida agiklanmistir.

Merkez Adresi: Mustafa Kemal Mah. 2129 SK. Kapi No:4 Daire No:6 Cankaya / Ankara
Ticaret Sicil Numarasi: 382333

Vergi Dairesi: Maltepe V.D

Vergi Numarasi: 7720681407

Telefon- Faks: 0312 287 44 00- Faks: 0 312 287 44 20

internet Adresi: www.smartkurumsal.com.tr

Sirketin 31.12.2021 sonu itibariyle galisan sayisi1 36'dir. (31 Aralik 2020: 22 kisi)

Sirketin sermaye yapisina Not 30'da yer verilmistir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR

2.1) Sunuma iligkin Temel Esaslar

Finansal tablolar, finansal yatinmlarin yeniden dederlenmesi veya gergede uygun dederinden gésterilmesi haricinde, tarihi
maliyet esasina gére hazifanmaktadir.

Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin 6denen tutarin gergege uygun dederi esas alinmaktadir.

o Igletmenin siirekliligi varsayimi

Finansal tablolar, Sirketin dnimizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda elde edecegi ve
yukimldliklerini yerine getirecedi varsayimi altinda isletmenin stirekliligi esasina gére hazirlanmigtir.

e Kullanilan Para Birimi

Sirketin her igletmesinin kendi finansal tablolar faaliyette bulunduklar temel ekonomik ¢evrede ge;;.erl'r'olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her igletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, §Jrket|n ecerli para birimi
olan ve finansal tablolar igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir. &




SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETi
31 ARALIK 2021 DONEMINE AT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Bin Tlrk Lirasi (‘000 TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.1) Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devami)
o Konsolidasyon Esaslar

Sirketin konsolidasyona tabi dogrudan ve dolayli oy hakkina sahip oldugu istirak ve bagli ortaklidi bulunmamaktadir.
e Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolann diizeltiimesi

SPK'nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayih Karan uyarinca, Turkiye'de faaliyette bulunan ve TFRS' ye uygun olarak finansal
tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak (izere “enflasyon muhasebesi” uygulamasina
son verilmigtir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No'lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal

Raporlama Standard!” (“TMS 29") uygulanmamistir.
o Kargilagtirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek (izere, Sirketin finansal tablolari 6nceki dénemle
kargilastirmali olarak haziflanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan
karsilagtirmali bilgiler gerekli gorildiiginde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

2.2) TMS'ye Uygunluk Beyani

lligikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)'nun 11-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
lliskin Esaslar Tebligi" kapsaminda ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan
yayimlanan TUrkiye Finansal Raporlama Standartlar (“TFRS’)'na uygun olarak sunum esaslari 660 sayili Kanun Hiikmiinde
Kararname'nin 9'uncu maddesinin (b) bendine dayanilarak KGK tarafindan gelistirilen ve KGK’'nin 15 Nisan 2019 tarihli
karart ile belirlenip kamuya duyurulan 2019 TFRS Taksonomisi'ne uygun olarak hazirflanmistir.

sirket, yasal muhasebe kayitlarini Vergi Mevzuatina ve T.C. Maliye Bakanligi tarafindan yayimlanan Tek Diizen Hesap
Plani (Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi)'na uygun olarak tutmakta ve Tiirk Lirasi cinsinden hazidfamaktadir.

Finansal tablolar, gergede uygun dederlerinden gdsterilen finansal varliklar diginda, tarihi maliyet esasina gore
hazirlamaktadir

2.3) Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki Degisiklikler

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazifanmasinda esas alinan muhasebe
politikalan agagida ozetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistiriimis TFRS standartlari ve TFRYK
yorumlar diginda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlanin ve yorumlarin Sirketin mali
durumu ve performansi tzerindeki etkileri ilgili paragraflarda aciklanmistir.

1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar P =

- Gosterge Faiz Orani Reformu - 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16'da Yalu';lllap Degisiki
S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi tzerinde 6nemli bir etkisi olmar—_ijlstlf




SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (‘000 TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3) Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki Degisiklikler (Devami)
Yayinlanan ama yiirtirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama donemi igin heniz yirirlige girmemis ve
Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler agagidaki gibidir. Sirket aksi
belirtimedikge yeni standart ve yorumlanin yirirliige girmesinden sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini

etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir,

- TFRS 10 ve TMS 28: Yatinme isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptigi Varlik Satislar veya Katkilari - Degisiklik
- TFRS 17 - Yeni Sigorta Sézlesmeleri Standard|

- YUkUmldltklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandinimasi (TMS 1 Degisiklikleri)

- TFRS 3'deki degisiklikler - Kavramsal Cergeve 'ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

- TMS 16'daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

- TMS 37'deki degisiklikler - Ekonomik agidan dezavantajli s6zlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri

- Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlardaki Degisiklik (TFRS 16 Degisiklikleri)

S6z konusu degisikligin Sirketin finansal durumu ve performansi (izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

2.4) Muhasebe Politikalari ve Tahminlerindeki Degigiklikler ve Hatalar

Bir muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iligkinse, degisikligin yapildigi cari donemde; gelecek
dénemlere de iliskinse, hem degisikligin yapildidi hem de gelecek dénemde, ileriye yonelik olarak, net donem kari veya
zararinin belirenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir. Bir hatanin dizeltme tutari geriye doniik
olarak dikkate alinir. Bir hata, ortaya ¢iktigi dnceki donemlere iliskin karsilastirmali tutarlanin yeniden diizenlenmesi veya
bir sonraki raporlama doneminden énce meydana geldiginde, s6z konusu déneme ait birikmis karlar hesabinin yeniden
duzenlenmesi yoluyla duzeltilir. Bilgilerin yeniden diizenlenmesi asiri bir maliyete neden oluyorsa onceki dénemlere ait
karsilastirmali bilgiler yeniden duzenlenmemekte, bir sonraki dénemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu donem
baglamadan énce hatanin kiimulatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.

Bir muhasebe politikasi degistirildiginde, finansal tablolarda sunulandan daha 6nceki dénemlere iligkin toplam dizeltme
tutar bir sonraki dénem birikmis karlara alinir. Onceki donemlere iliskin diger bilgiler de yeniden diizenlenir. Muhasebe
politikalarindaki degisikliklerin cari doneme, 6nceki dénemlere veya birbirini izieyen donemlerin faaliyet sonuglarina etkisi
oldugunda; degisikligin nedenleri, cari déneme ve Onceki donemlere iliskin dlizeltme tutar, sunulandan daha 6nceki
donemlere iligkin diizeltme tutarlari ve kargilastirmali bilginin yeniden diizenlendigi ya da asirt bir maliyet gerektirdigi igin
bu uygulamanin yapilmadigi kamuya agiklanir.




SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Bin Turk Lirasi (‘000 TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.5) Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari asagida dzetlenmistir:

Hasilat

Sirket, 1 Ocak 2018 tarini itibariyle yurGrlige giren TFRS 15 "Musteri Sozlesmelerinden Hasilat Standard” dogrultusunda
asagida yer alan bes asamall model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

- Musteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi

- Sozlesmelerdeki edim yukumldliklerinin tamimlanmasi
- Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

- Islem bedelinin edim yikimliiliklerine dagitilmasi

- Hasilatin muhasebelestiriimesi (Not 31).

Sirket, musterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit ettifi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu mal veya
hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhid( ayri bir edim ylkimluligu olarak belirlemektedir.

Her bir edim yukamldliga igin, edim yikimliligiinin zamana yayil olarak mi yoksa belirli bir anda mi yerine getirilecegi
sozlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontrolinii zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satiglara
iliskin edim ytkimlulklerini zamana yayil olarak yerine getirirse, s6z konusu edim ylkumlliklerinin tamamen yerine
getiriimesine yonelik ilerlemeyi dlgerek hasilatl zamana yayili olarak konsolide finansal tablolara alir.

Sirket, taahhit edilmis bir mal veya hizmeti misterisine devrederek edim yUkimldliginu yerine getirdiginde veya getirdikge,
bu edim ylkimllliglne tekabil eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina kaydeder. Mal veya hizmetlerin

kontroli mUsterilerin eline gectiginde (veya gegtikge) mal veya hizmet devredilmis olur,

Sirket, satisi yapilan mal veya hizmetin kontroliinin misteriye devrini degerlendirirken;
- Sirket'in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahiplidi,
- Musterinin mal veya hizmetin yasal milkiyetine sahiplidi,
- Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,
- Misterinin mal veya hizmetin mulkiyetine sahip olmaktan dogan énemli risk ve getirilere sahipligi,
- Musterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Sirket, sézlesmenin baglangicinda, misteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile musterinin bu mal veya hizmetin
bedelini ddedigi tarih arasinda gegen strenin bir yil veya daha az olacagini éngdrmesi durumunda, taahhtt edilen bedelde
dnemli bir finansman bileseninin etkisi igin diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin icerisinde énemli bir finansman
unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru icerisinde yer alan faiz
orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere

kaydedilir (Not 34).




SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belittiimedikge Bin TUrk Lirasi (‘000 TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.5) Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (Devami)

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin dusik olani ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti; tim satin alma
maliyetlerini, dénistirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi igin katlanilan diger
maliyetleri igerir. Stoklarin dénlstirme maliyetleri; direkt isgilik giderieri gibi, tretimle dogrudan iliskili maliyetleri kapsar. Bu
maliyetler ayrica ilk madde ve malzemenin mamule donistirilmesinde katlanilan sabit ve degisken genel (retim
giderlerinden sistematik bir sekilde dagitilan tutarlar da igerir.

Stoklarin maliyetinin hesaplanmasinda agirlikli ortalama maliyet yontemi (aylik) uygulanmaktadir. Net gergeklestirilebilir
deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olugan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ve satisi gergeklestirmek

icin ylklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indiriimesiyle elde edilir.
iligkili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda Sirket sermayesinde pay sahibi olan gercek ve tizel kisi ortaklar, ortaklardan
dogrudan veya dolayli sermaye ve yonetim iliskisi icinde bulundugu Sirketin istirakleri ve bagh ortakliklan disindaki
kuruluslar, Sirket faaliyetlerinin planlanmasi, ylriitiimesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayl olarak yetkili ve
sorumlu olan, Sirketin yonetim kurulu Gyesi, genel mudur gibi yonetici personel, bu kisilerin yakin aile Uyeleri ve bu kisilerin
dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde bulunan sirketler, iliskili taraflar olarak kabul edilmektedir. iligkili taraflarla olan
islemler finansal tablo dipnotlarinda agiklanr.

Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, arsa ve binalar ile makine ve teghizatlar disinda maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis
deder diistklikleri dis(ildikten sonraki tutar (izerinden gdsterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmaziar ve maliyet
degerlerinden birikmis deger digUkliikleri diigtildikten sonraki tutar Uzerinden gosterililer.

Idari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme agamasindaki varliklar, maliyet
degderlerinden varsa deger dusUkIUg U kaybi dustlerek gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Kullanima ve satisa
hazir hale getirimesi 6nemli lglide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, borglanma maliyetleri aktiflestirilir. Bu
varliklarin ingasi bittijinde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran varlik kalemine siniflandinlirlar. Bu tir
varliklar, diger sabit varliklar i¢cin kullanitan amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana

tabi tutulurlar,

Arazi ve yapilmakta olan yatinmlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydall émdrlerine gére
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali omur, kalinti deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olasi etkileri igin her yil gozden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa
ileriye don(ik olarak muhasebelestirilir.

Arsa ve binalar ile makine ve techizatiar yeniden degerlenmis tutarlariyla ifade edilirler. Yeniden degerlenmis tutar, yeniden
dederleme tarihinde tespit edilen gergege uygun dederden sonraki dénemlerde olugan birikmis amomsman ve: birikmig
deder disukliga dislerek tespit edilir. Yeniden degerlemeler bilango tarihinde belirlenecek gergége uﬁ;un degerin defter

degerinden 6nemli farklilk gostermeyecedi sekilde dlzenli araliklaria yapilir. i k\
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SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (‘000 TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.5) Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devami)

Maddi duran varliklar (Devami)

S0z konusu arsa ve binalar ile makine ve teghizatlarin yeniden degerlemesinden kaynaklanan arti, 6zkaynaklarda yeniden
degerleme 0l¢lim kazanglari hesabina dahil edilifer. Yeniden degerleme sonucu olusan deder artisi, maddi duran varliklarla
ilgili daha énceden kar veya zarar tablosunda gosterilen bir deger disikliginin olmasi durumunda 6ncelikle s6z konusu
deger disUKIigu nispetinde kar veya zarar tablosuna kaydedilir. Bahse konu arsa ve binalar ile makine ve teghizatlarin
yeniden degerlemesine iligkin yeniden dederleme hesabinda bulunan bakiyesini asmasi durumunda kar veya zarar

tablosuna kaydedilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen faydali émriine gore
amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama doneminin sonunda sahipligin kazanilip kazaniimayacag! kesin degil ise
beklenen faydali 6mri ile s6z konusu kiralama stiresinden kisa olanina gére amortismana tabi tutulur.

Bir maddi duran varlik elden gikanldiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde edilmesinin
beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) disi birakilir. Maddi duran varliklarin elden ¢ikariimasi ya da bir
maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olugan kazang veya kayip satis hasilati ile varli§in defter degeri arasindaki
fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir. S6z konusu varliklann tahmin edilen faydali dmiirderine gére

belirlenmis amortisman dmirleri asagidabelirtilmistir:

Ekonomik Omrii

Tasitlar 4-5 -yl
Demirbaglar 5-yil
Diger 5-yil

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, 01.01.2005 tarihinden once iktisap edilen kalemler igin TL'nin 31.12.2004 tarihindeki
satin alim glicliyle ifade edilen diizeltiimis elde etme maliyetleri Uzerinden, 01.01.2005 tarihinden sonra iktisap edilen
kalemler icin ise elde etme maliyetleri zerinden, birikmis itfa paylar ve mevcutsa kalici deder diisikliginin indirilmesi
sonrasinda olusan net degeri ile finansal tablolara yansitilir. Maddi olmayan duran varliklarin, hurda degerlerinin 6nemli
tutarda olmadigi tahmin edilmistir. Deger disiikliginin olmasi durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayith degeri,

geri kazanilabilir tutara indirilir.

Ekonomik omiir

Bilgisayar yazilimlari 3-5 il
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SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Bin Ttrk Lirasi ('000 TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.5) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Varliklarda deger diigiikliigi

Sirket, ertelenen vergi varliklan diginda kalan her bir finansal varlik igin her bir bilango tarihinde, s6z konusu varliga iligkin
deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirir. E§er bGyle bir gosterge mevcutsa, o
varligin geri kazanilabilir tutari tahmin edilir. Kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklarda ise geri
kazanilabilir tutar her bir bilango tarihinde tahmin edilir. Varigin geri kazanilabilir degeri, ilgili varligin satig igin
katlanilacak giderler distildiikten sonraki net satis fiyati ile kullanim degerinin ylksek olanidir.

Deger distkligintn saptanmasi igin varliklar, nakit Greten birimler olan en alt seviyede gruplanirlar. Kullanima hazir
olmayan maddi olmayan duran varliklarda ise geri kazanilabilir tutar her bir bilango tarihinde tahmin edilir. EGer s6z konusu
varligin veya o varlia ait nakit ireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim veya satilmasi igin gerekli olan
giderler diistildikten sonraki satis yoluyla geri elde edilecek tutardan ylksekse deger disukligl meydana gelmigtir. Deger
diistkliga kayiplar kapsamli gelir tablosuna gider olarak yansitilir.

Bir varlikta olusan deger dustikligi kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki mteakip artisin, deger dusikligtindn
kayitlara alinmalarini izleyen donemlerde ortaya gikan bir olayla iligkilendirilebilmesi durumunda daha énce deger
dislkligu aynlan tutan gegmeyecek sekilde geri gevrilir.

Sirket tlim finansal varliklarin deger dlisikIigu testi igin agagidaki kriterleri g6z énlnde bulundurmaktadir:

Borglu tarafin 6nemli lgiide finansal agidan zorluk iginde olup olmamasi,

- Anaparanin veya faizin 6denmemesi veya geg 6denmesi gibi s6zlesme hikimlerine borglu tarafin uymamasi,
Ekonomik veya yasal nedenlerden 6tiirli, borglu olan tarafa herhangi bir imtiyazin taninip taninmadigi,

Borglu olan tarafin finansal agidan yeniden yapilandirmaya gitmesinin beklenmesi veya gitmesi,

Bagimsiz veriler kullanilarak, finansal varliklarin gelecekte Sirket'e saglayacaklan nakitakiglarinda onemii digtslerin

olup olmayacag!.

Finansal araglar
Finansal varliklar

Finansal yatinmlar, gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan ve gergede uygun degerinden kayitlara alinan
finansal varliklar haricinde, gercege uygun piyasa degerinden alim iglemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalar
diislldikten sonra kalan tutar (izerinden muhasebelestirilir. Yatinmlar, yatinm araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen
slireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata baglh olan iglem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan
¢ikanlir.

Finansal varliklar “gergede uygun deger farki kér veya zarara yansititan finansal varliklar’, “vadesine kadar elde tutulacak
yatinmlar’, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar’ olarak smiflandirilir.
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SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtimedikge Bin Tirk Liras! (‘000 TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.5) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal araglar (Devami)

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili oldugu doneme dagitiimasi
yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman
dilimi stresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varli§in tam olarak net buglnki degerine indirgeyen

orandr.

Gergede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar diginda siniflandinilan finansal varliklar ile ilgili gelirler
etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal variiklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan finansal varliklardir.
Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikariimasi amaciyla edinildigi zaman soz konusu kategoride siniflandirilir. Finansal
riske kars! etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tirev driinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da
gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar,
donen varliklar olarak siniflandirilirlar.

Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Sirketin vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina sahip, sabit vadeli
borglanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatinmlar olarak siniflandinilir. Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar
etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger disukligi tutan dusilerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler
etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle hesaplanir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satiimaya hazir finansal varliklar (a) vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan veya (b) alim satim amagli
finansal varlik olmayan finansal varliklardan olusmaktadir. Satiimaya hazir finansal varliklar kayitlara alindiktan sonra
glivenilir bir sekilde olgllebiliyor olmasi kosuluyla gercede uygun degerleriyle degerlenmektedir. Gergege uygun degeri
glivenilir bir sekilde Olglilemeyen ve aktif bir piyasasi olmayan menkul kiymetler maliyet degeriyle gosteriimektedir.
Satiimaya hazir finansal varliklara iliskin kar veya zararlara ilgili donemin gelir tablosunda yer verilmemektedir.

Bu tur varliklarin makul degerinde meydana gelen dedisiklikler 6zkaynak hesaplari iginde gosterilmektedir. lgili varligin
elden gikariimasi veya deger diisiikligi olmasi durumunda 6zkaynak hesaplarindaki tutar kar/zarar olarak gelir tablosuna
transfer edilir. Satilmaya hazir finansal varlik olarak siniflandirilan dzkaynak araglarina yonelik yatinmlardan kaynaklanan
ve gelir tablosunda muhasebelestirilen deger diisis karsiliklari, sonraki donemlerde gelir tablosundan iptal edilemez.
Satiimaya hazir olarak siniflandirilan 6zkaynak araglari haricinde, deger disukIugu zarari sorffaki dénemde azalirsa ve
azalis deder diisikligi zararinin muhasebelestirimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla digkllendfllebmyorsa, onceden
muhasebelestirilen deger disiikligu zaran gelir tablosunda iptal edilebilir. g
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SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devami)

2.5) Onemli Muhasebe Politikalaninin Ozeti (Devami)
Finansal araglar (Devami)

Finansal varliklarda deger digikllgi

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya finansal varlik gruplari,
her bilango tarihinde deger distkiGgiine ugradiklarina iliskin gdstergelerin bulunup bulunmadidina dair degerlendirmeye

tabi tutulur.

Finansal varligin ilk muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun gtivenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari Gzerindeki olumsuz
etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger distikligine ugradidina iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda
deger dusikligl zarar olusur. Kredi ve alacaklar i¢in deder distkIGgi tutar gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin
finansal varligin etkin faiz orani tizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugtinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir,

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildi§i ticari alacaklar haricinde, biitiin finansal varliklarda,
deder dls(kligl dogrudan ilgili finansal varh@in kayith degerinden distlir. Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda
stz konusu tutar karsilik hesabindan distlerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir,

Satilmaya hazir 6zkaynak araglar haricinde, deder dusUkIigi zarar sonraki donemde azalirsa ve azalis deger dusukIigu
zararinin muhasebelestiriimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen
deder dUsikligl zaran, deger distkiUginin iptal edilece@i tarihte yatinmin deger distklGgl higbir zaman
muhasebelestiriimemis olmasi durumunda ulagsacag) itfa edilmis maliyet tutarini asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal
edilir. Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gergede uygun degerinde deder diisikligi sonrasinda meydana gelen artis,

dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatinmlardir,

Yabanci para cinsinden iglemler

Yabanci para cinsinden olan iglemler, islemin yapildigi tarinte gegerli olan kurdan, yabanci para cinsinden olan parasal varliklar
ve yiikimliilikler ise bilango tarihindeki Trkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi alis kurundan TL'ye cevrilmistir. Yabanci para
cinsinden olan kalemlerin gevrimi sonucunda ortaya gikan gelir ve giderer ilgili dénemin gelir tablosunda finansal gelirler ve
finansal giderler hesap kalemlerine dahil edilmistir.
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SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.5) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Pay basina kazang

Pay basina kar, net karin ilgili yil iginde mevcut hisselerin agirlikl ortalama adedine bélinmesi ile tespit edilir. Sirketler mevecut
hissedarlara birikmis karlardan ve izin verilen yedeklerden hisseleri oraninda hisse daditarak (‘Bedelsiz Hisseler’)
sermayelerini artirabilir. Pay basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci gikariimis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla
pay basina kar hesaplamasinda kullanilan agirlikl hisse adediortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak gikariimasini geriye
déniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve garta bagh varliklar

Sirketin gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir ylkimliliginin bulunmasi, bu yikimliligin yerine getirimesi icin
ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden gikmasinin muhtemel olmasi ve sdz konusu yikimilik tutarinin giivenilir bir
bicimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili ylkimlllik, karsilik olarak finansal tablolara alimir. Sarta bagl
yukdmldlikler, ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden gikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti
amaciyla surekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Sarta badh ytkimliiilik olarak isleme tabi tutulan kalemler igin gelecekte
ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden gikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagh yikiamliik,
guvenilir tahmin yapiimadigi durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi donemin finansal tablolarinda karsilik

olarak kayitlara alinir.

Sirket sarta bagh yikumluliklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda igeren kaynaklarin tutari hakkinda guvenilir
tahminin yapiimamasi durumunda ilgili yikumlGligi dipnotlarda gostermektedir.,

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin
olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagl varlik olarak dederlendirilir. Ekonomik
fayda iceren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yliksek bulunmasi durumunda sarta bagl variklar dipnotlarda agiklanir,

Karsilik tutarinin 6denmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin Uglinct taraflarca kargilanmasinin
beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutann geri ddenmesinin kesin olmasi ve tutarin givenilir bir sekilde
hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir,

Kiralama iglemleri

Sirket, 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlardan, “TFRS 16 Kiralamalar’
standardinin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi dedisikliklerini, ilgili standardin gegis hikiimlerine

uygun olarak uygulamistir.

Séz konusu standart kaynakll muhasebe politikasi degisiklikleri ve ilgili standartlarin ilk kez uygulanmasinin etkileri
asagidaki gibidir;

15



SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Bin Tlrk Lirast (‘000 TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.5) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kiralama iglemleri (Devami)

Sirket - Kiraci olarak

Eger bir sozlesme, sozlegsmede tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkini, belirli bir siire iin ve belirli bir bedel
kargilijinda devretmesi halini dlizenliyorsa, bu sozlesmenin kiralama niteligi tasidi§i ya da bir kiralama iglemini igerdigi
kabul edilir. Sirket, bir sézlesmenin baslangicinda, sézlesmenin kiralama niteligi tasiyip tasimadigini ya da kiralama islemi
icerip icermedidini degerlendirir. Sirket, bir sézlesmenin tanimlanan bir varlidin kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir

sure igin devredip devretmedigini degerlendirirken agagidaki kosullari gdz dnlinde bulundurur:

Kiralama sozlesmesinin konusunu olusturan, agik veya zimni sekilde tanimlanabilir bir varlik bulunmas,

Kiracinin, kiralama sozlesmesinin konusunu olusturan tanimli varlidin kullanimindan saglanacak ekonomik
yararlarin tamamina yakinini elde etme hakkinin olmasi,

Kiracinin, kiralama sézlesmesinin konusunu olusturan tanimli varhgin kullanimini yonetme hakkinin olmasi.
Asagida sayllan hallerde, kiracinin kiralama s6zlesmesinin konusunu olusturan tanimli varligi yénetme hakkina
sahip oldugu kabul edilmektedir;

- Kiracinin, kullamim suresi boyunca varligi isletme hakkina sahip olmasi (veya varligi kendi belirledigi
sekilde igletmeleri icin baskalarini yonlendirmesi) ve kiralayanin bu isletme talimatlarini degistirme
hakkinin bulunmamasi veya,

Kiracinin, kullanim suresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagini énceden belirleyecek
sekilde varligi (ya da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamis olmasi.

Sozlesmenin bu sartlan saglamasi halinde Sirket, kiralamanin fiilen bagladigi tarinte finansal tablolarina bir kullanim hakki

varligi ve bir kira yikimlaliga yansitir,

Kullanim hakki varligi

Kullanim hakki varigi ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve agagidakileri igerir:

Kullanim hakki varligi olarak kayitiara alinacak kira ylkimlaiigann ilk olgim tutart,

Kullanim hakki varligi olarak kayitlara alinan kira yikimluliganin ilk élgim tutarindan, kiralama ile ilgili tim
kiralama tesvikleri indirimleri,

Kiralama ile ilgili olarak, kullanim hakki varhigi olarak kayitlara alinacak ve kira yikimliliganin ilk dlgiim tutarina
ilave edilecek Sirket tarafindan katlanilan tim dogrudan maliyetler ve

Kiracinin, kiralama sézlesmesinin konusunu olugturan tanimli varigin sokilmesi ve taginmasiyla, yerlestirildigi
alanin restorasyonuyla ya da tanimli varlidin kiralama hikim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesine
iligkin restorasyonuyla ilgili olarak Sirket tarafindan katlanilacak tahmini maliyetier de ilk élglim tutarina ilave edilir
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.5) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kiralama iglemleri (Devami)
Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varhgin:

Birikmis amortisman ve birikmis deger dusukligi zararlar dugulmus ve

Kira yikimlGiliginin yeniden élgtimiine gére dizeltiimis maliyeti Gizerinden olger. Sirket, kullanim hakki varligini
amortismana tabi tutarken “TMS 16 Maddi Duran Varliklar" standardinda yer alan amortisman hiktmlerini uygular.
Kullanim hakki varliginin deger digtikligtine ugramis olup olmadidini belilemek ve belirlenen herhangi bir deger
dlistkIGgu zararint muhasebelestirmek igin “TMS 36 Varliklarda Deger Distkligu" standardini uygular.

Kira yukumluliad

Kiralamanin fillen basladigi tarihte, Sirket kira yUkimlGliguni o tarihte gergeklesmemis olan kira 6demelerinin bugtinki
degeri (izerinden olger. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran
kullanlarak; zimni faiz oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda ise kiracinin alternatif borglanma faiz orani kullanilarak

iskonto edilir.

Sirket'in kira yukimidliginin 6lglimine dahil olan ve kiralamanin fillen bagladigi tarihte gergeklesmemis olan kira odemeleri
asagidakilerden olusur:

- Sabit 6demelerden her tiirlli kiralama tesvik alacaklarinin diistiimesiyle elde edilen tutar,

- Birendeks ya da orana bagli olan, ilk dlgiimii kiralamanin fillen bagladigi tarihte bir endeks veya oran kullanilarak
yapllan kira 6demeleri,
Kiralama siiresinin kiracinin kiralamayi sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini géstermesi durumunda,
kiralamanin sonlandiriimasina iliskin ceza demeleri.

Kiralamanin fiilen bagladigi tarihten sonra Sirket, kira ylkimldlugtnt asagidaki sekilde olger:

Kayith degerini, kira yikimltligindeki faizi yansitacak sekilde artinir,

- Kayith degerini, yapilmis olan kira ddemelerini yansitacak sekilde azaltir ve

- Kayitl degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar yansitacak sekilde yeniden olger.
Sirket, kira y(kimliliginin yeniden olgiim tutanini, kullanim hakki varliginda dizeltme olarak finansal tablolarina

yansitir.

Uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari

Kiralama yikimliligi, sozlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari dikkate alinarak belirlenmektedir.
Sozlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarinin buyak kismi Sirket ve klralayan tarafindan mustereken
uygulanabilir opsiyonlardan olusmaktadir. Ancak eger s6z konusu uzatma ve erken sonlandlrmaﬁp iyonlari, sozlesmeye
gore Sirket'in inisiyatifindeyse ve opsiyonlarin kullanimi makul derecede kesinse, kiralama sﬁres; by husus gdz dniinde
bulundurularak belirlenir. EGer sartlarda énemli bir degisiklik olursa yapilan degerlendlrme $|rke§ta<ﬁndan gbzden

gegciriimektedir. ®

./
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17



SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (‘000 TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.5) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kiralama iglemleri (Devami)

Kolaylastirici uygulamalar

Kiralama siiresi 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama sozlesmeleri ile Sirket tarafindan dusik degeri olarak
belirlenen kiralamalara iliskin sézlesmeler, TFRS 16 Kiralamalar Standardinin tanidigi istisna kapsaminda degerlendirilmis
olup, bu sozlesmelere iliskin ddemeler olustuklar donemde gider olarak muhasebelestiriimeye devam edilmektedir.

Caliganlara saglanan faydalar

Yurirlikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya is kanununda belirtilen davraniglar disindaki sebeplerle
istihdami sona eren galisanlara beliri bir toplu 6deme yapmakla ylikimluddr. Séz konusu 6deme tutarlan bilango tarihi
itibariyle gegerli olan kidem tazminat tavani esas alinarak hesaplanir. Kidem tazminati karsihdi, tim caliganlarin
emeklilikleri dolayisiyla ileride dodacak yUkimllik tutarlan buglinki net dederine gdre hesaplanarak ilisikteki finansal

tablolarda yansitilmistir.

Borglanma maliyetleri ve alinan krediler

Alinan krediler alindiklan tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem masraflari gikartildiktan sonraki degerleriyle kaydedilir.
Alinan krediler, sonradan etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri iizerinden gésterilir. Iglem masraflari
dustldiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet degeri arasindaki fark, kapsamli gelir tablosuna kredi dénemi
slresince finansman maliyeti olarak yansitilir. Alinan kredilerden kaynaklanan finansman maliyeti olustugunda kapsamii

gelir tablosuna yansitilir.

Alinan kredilerin vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise, kisa vadeli ylkimlGlikler igerisinde, 12 aydan fazla
ise uzun vadeli yikamllikler igerisinde gosterilmektedir.

insa edilebilmesi veya satisa hazirlanabilmesi dnemli bir zaman dilimi gerektiren varlik alimlari veya yatinmlari ile dolaysiz
olarak iliskilendirilebilen ve ingaat veya (retim sirasinda tahakkuk eden borglanma maliyetleri ilgili varligin maliyetine
eklenmektedir. Varligin amaglandigi sekilde kullanima veya satiga hazir hale getiriimesi igin gerekli faaliyetlerin tamamen
bitirilmesi durumunda, borglanma maliyetlerinin aktiflestiriimesine son verilir. Diger borglanma maliyetleri tahakkuk ettikleri

dénemlerde giderlestirilir.
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SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belittimedikge Bin Turk Lirasi (‘000 TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.5) Onemli Muhasebe Politikalannin Ozeti (Devami)

Ticari alacaklar ve deger diigiikliigi

Sirket tarafindan bir aliciya Urlin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticar alacaklar tahakkuk etmemis finansman
geliferinden (“vadeli satislardan kaynaklanan kazanimamig finansman geliri") netlestiriimis olarak gosterilirler. Tahakkuk
etmemis finansman gelirleri, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen dénemlerde elde edilecek tutarlannin
“etkin faiz yontemi” ile iskonto edilmesi ile hesaplanir, Etkin faiz oran; finansal varidin beklenen émri boyunca gelecekteki
tahmini nakit tahsilatlarini ya da 6demelerini ilgili finansal varligin bugiinkii degerine indirgeyen orandir. indirgeme islemi “bilesik
faiz esasina gore” yapilir. Bu ydntemde kullanilan ve bilesik faiz esasiyla belilenen oran ‘“etkin faiz orani” olarak
adlandinimaktadir. Belilenmis faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar, etkin faiz oraninin etkisinin gok biylk olmamasi

durumunda, maliyet degerleri Gizerinden gdsterilir (Not 7).

Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, dnemli bir finansman bileseni iermeyen, ticari
alacaklarinin deger dUsikIigu hesaplamalarinda TFRS 9 Standardi'nda yer alan “basitlestirilmis yaklasim” | uygulamay! tercih

etmistir.

TFRS 9 Standardi “basitlestirilmis yaklagim’l kapsaminda, ticari alacaklann TFRS 9 Standardi'nda diizenlendidi Gzere gegeri
sebepler ile deger dislikliglne ugramadidinin kabul edildigi durumlarda, ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklarini “6mr boyu
beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan lcmektedir. -

1 Ocak 2018 tarihinden nce yiiriirliikte olan TMS 39 “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” Standardi'nda yer alan
‘gerceklesen kredi zararari modeli” yerine TFRS 9 ‘Finansal Araglar’ Standardinda “beklenen kredi zararlar model”
tamimlanmistir. Beklenen kredi zararlari, finansal araglarin, beklenen émirleri boyunca olusmasi muhtemel kredi zararlarinin,
gecmis istatistiklere gore agiriklandirimig bir tahminidir. Beklenen kredi zarararninin hesaplamasinda, gegmis kredi zarar
deneyimleri ile birlikte, Sirket'in gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadr.

Sirket'in olagan ticari faaliyet dongiisti dikkate alindidinda, vadesi bu oladan ticari faaliyet dongtisiinin disina sarkan ticari
alacaklari igin, ticari alacadin idari ve/veya kanuni takipte olmasi, teminatli veya teminatsiz olmasi, objektif bir bulgu olup olmadigi

vb. durumlari da degerendirmek suretiyle stpheli alacak karsiidi ayinp ayirmamayi degerlendirmektedir. S6z konusu bu
karsiligin tutan, alacagin kayith degeri ile tahsili mumkin tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkin tutar, teminatlardan ve

glvencelerden tahsil edilebilecek tutarlar da dahil oimak Uzere beklenen nakit girislerinin, baslangigta olusan alacagin orijinal
etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen cari degeridir.

Sirket, gerceklesmis deger dusikligl zararlar ile birlikte ticari alacaklari beliri sebeplerle deder distkliglne ugramadidi
durumlarda, TFRS 9 kapsaminda ticari alacaklari icin dmiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutarda beklenen kredi zarar
karsiligl muhasebelestimnektedir, Beklenen kredi zarar karsiligi hesaplamasi Sirket'in gegmis kredi zarari deneyimleri ve ileriye
yonelik makroekonomik gostergelere dayanarak belirledigi beklenen kredi zarar orani ile yapilmaktadir. Beklenen kredi zarar
karsiliklarindaki degisim “TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deger DisUkligl Kazanglan (Zararlar) ve Deger Duguklugu Zararlarinin
Iptalleri” hesabiba kaydedilir (Not 35). e _
Siipheli alacak tutanna karsilik ayrimasini takiben, stipheli alacak tutaninin tamaminin veya bir klsmlnm \ahsni edilmesi
durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan stpheli alacak karsih§indan disllerek esas faaliyetlerden diger ge’ﬁﬁere kaydedilir (Not 7,
Not 34). k= I\

N ) o
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SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)

2.5) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Vergiler, cari donem vergi ytkimliligiini ve ertelenen vergi yikimlilliklerini igermektedir. Sirketin bilango tarihi itibanyla dénem
sonuglarina dayanilarak tahmin edilen cari yil vergi yukimliligu igin karsilik ayrimaktadir.

Ertelenen vergi, ylkimldlik yontemi kullanilarak, varlik ve yukiimidllklerin finansal tablolarda yer alan kayith deerleri ile vergi
degerleri arasindaki gegici farklar (zerinden hesaplanir. S6z konusu gegici farklar genellikle gelir ve giderlerin, Finansal
Raporlama Standartlari ve Vergi Kanunlarina gore degisik raporiama donemlerinde muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir.
Ertelenen vergi hesaplanmasinda y(riirlikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyla yasalasmis vergi oranlari kullanilir.

Ertelenen vergi yikimlllikleri vergilendirilebilir gegici farklann timi igin muhasebelestirilirken, indirilebilir gegici farklardan
olusan ertelenen vergi varliklarl, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel
olmasi sartiyla muhasebelestiriimektedir.

Cari vergi varliklarinin cari vergi yikimliliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi
durumunda ertelenen vergi varliklari ve ertelenen vergi yikimlilikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Netlestirme/ mahsup

igerik ve tutar itibariyle 6nem arz eden her tirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda ayr gésterilir. Onemli
olmayan tutarlar, esaslari veya fonksiyonlan agisindan birbirine benzeyen kalemler itibariyle toplulagtirilarak gosterilir.
Islem ve olayin 6ziniin mahsubu gerekli kilmasi sonucunda, bu islem ve olayin net tutarlan (zerinden gdsterilmesi veya
varliklanin, deger disukligi dustidikten sonraki tutarlar Gzerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali
olarak degerlendirimez. Sirketin normal is akisi iginde gergeklestirdigi islemler sonucunda, "Hasilat" baglikli kisimda
tanimlanan gelirler diginda elde ettigi gelirler, islem veya olayin 6zline uygun olmasi sartiyla net degerleri (izerinden

gosterilir,
Ticari borglar

Ticari borglar finansal tablolara alindiklan tarihte makul degerleri ile muteakip donemde ise indirgenmis maliyet bedeli
Uzerinden kaydedilir.

Devlet tesvik ve yardimlan

Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak (izere tim devlet tesvikleri, elde edilmesi igin
gerekli sartlarin isletme tarafindan yerine getirilecegine ve tesvikin isletme tarafindan elde edilebilecegine dair makul bir
guivence olustugunda finansal tablolara alinir. Devletten temin edilen feragat edilebilir borglar, feragat kosullarinin isletme
tarafindan yerine getirilecegine dair makul bir glivence olusmasi durumunda devlet tesviki olarak kabulkegij‘if.____
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SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMI$ MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.5) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Emeklilik ve kidem tazminati kargiligi

Tiirkiye'de gegerli is kanunlari geredi emeklilik ve kidem tazminati provizyonlar ilisikteki finansal tablolarda gergeklestikge
provizyon olarak ayriimaktadir. Giincellenmis olan TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardi uyarinca s6z
konusu tlrdeki ddemeler tanimlanmis emeklilik fayda planlar olarak nitelendirilir.

Ekli finansal tablolarda kidem tazminati y(kimliliga, gelecek yillarda édenecek emeklilik tazminatinin bilango tarihindeki
degerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindan arindirilmis uygun faiz orani ile iskonto edilmesi ile bulunan tutar
olarak finansal tablolara yansitilmistir. Emeklilik tazminat giderine dahil edilen faiz maliyeti faaliyet sonuglarinda faiz gideri
olarak gosterilmektedir.

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal bilgilerin kamuya
aclklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirilme tarihi arasindaki

tum olaylari kapsar.

Sirket; bilango tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya gikmasi durumunda, finansal tablolara alinan
tutarlan bu yeni duruma uygun sekilde dizeltmekle yikimlidir. Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan dizeltme
gerektirmeyen hususlar, finansal tablo kullanicilarinin ekenomik kararlarini etkileyen hususlar olmalari halinde finansal

tablo dipnotlarindaagiklanir.
2.6) Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlan

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yGnetiminin, raporlanan varlik ve ylikiimlilik tutarlarini etkileyecek, raporlama
ddnemi tarihi itibariyla vukuu muhtemel yikimliliik ve taahhiitleri ve rapordama donemi itibariyle gelir ve gider tutarlanni
belieyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir.
Tahminler diizenli olarak gdzden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapiimakta ve gergeklestikleri dénemde kar veya zarar
tablosuna yansitiimaktadiriar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar (izerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan veya
ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari g6z oniinde bulundurularak yapilan varsayimlar agagidaki gibidir:

Kidem tazminati, iskonto oranlari, gelecekteki maas artislani ve personel devir hizi gibi aktieryal varsayimlar
kullanilarak belirlenmektedir. Tahminler, bu uzun vadeli planlar nedeniyle ortaya ¢ikan dnemli belirsizlikleri

icermektedir. (Not 25)

Davalara iliskin karsilik ayirirken davalarin kaybedilme olasiliklar ve kaybedilme durumunda. ortaya ¢ikacak
yukumllikler Sirket Hukuk Miisaviri ve uzman gorusleri alinarak $Sirket yonetimi tarafindan”degeriendirilir. Sirket
yonetimi en iyi tahminlere dayanarak dava karstlik tutarini belirler. (Not 25) 7
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SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.6) Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar (Devami)

Ertelenmis vergi varliklari ve yikimliiliikleri, varliklann ve yikimliiliklerin defter degerleri ve matrahlari arasindaki
gecici farkliliklar igin biyik dlgiide kullaniimakta olan vergi oranlari kullanilarak kayda alinmistir. Mevcut kanita
dayanarak, ertelenmis vergi varliklarinin tamaminin veya bir kisminin nakde donustirilebilecek veya
déniistirilemeyecek olmasinin muhtemel oldugu degerlendirilmistir. Dikkate alinan ana etkenler arasinda gelecek
dénem gelirleri potansiyeli, neeki yillardan biriken zararlar, gerek olmasi halinde uygulamaya sokulacak olan vergi
planlama stratejileri ve ertelenmis vergi varigini nakde donistirmek icin kullanilabilecek gelirin niteligi yer

almaktadir. (Not 40)

- Sirket yonetimi, maddi ve maddi olmayan duran variklarin faydali omrini belilemede teknik personelin
deneyimlerine dayanan bazi 6nemli varsayimlarda bulunmustur. (Not 14 ve Not 17)

- Tiim dinyay! etkisi altina alan Covid 19 salginindan dolayi gerek Sirket'in iginde bulundugu sektdrde gerekse genel
ekonomik aktivitede agirlikli olarak yilin ikinci ceyreginde yasanan gelismeler/yavaslamalar ile paralel olarak
Sirket'in faaliyet gosterdigi (ilkelerde tedarik ve satis stireclerinde aksamalar yaganmis, ozellikle sokaga ¢ikma
yasaklarinin uygulandigi dénemlerde geligtirme faaliyetleri gegici olarak duraklatimigtir. Bu siregte Covid 19'un
Sirket'in faaliyetlerine ve finansal durumuna olas! etkilerini miimkiin olan en az seviyeye indirmek icin gerexi
aksiyonlar Sirket yonetimi tarafindan alinmigtir. Covid 19 salgini etkisinin gerek dinyada gerekse Tirkiye'de ne
kadar stire ile devam edecegi heniiz net olarak tahmin edilememekte olup, etkilerin siddeti ve stresi netlestikce
orta ve uzun vade i¢in daha belirgin ve saglikh bir degerlendirme yapma imkani s6z konusu olabilecektir. Sirket 31
Aralik 2020 tarinli finansal tablolarini hazifarken Covid 19 salgininin finansal tablolarina olasi etkilerini
degerlendirmis ve finansal tablolarin hazianmasinda kullanilan tahmin ve varsayimlarini gozden gegirmistir. Bu
kapsamda, 31 Arallk 2020 tarihli finansal tablolarda meydana gelebilecek muhtemel deger dusikltkleri
degerlendirilmis ve dnemli bir etki tespit edilmemistir.

NOT 3 - iSLETME BIRLESMELERI

Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)
NOT 4 - DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR

Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yokur.)
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NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirketin faaliyet alani, Grinlerin niteligi ve ekonomik ézellikleri, Uretim stiregleri, misterilerin risklerine gore siniflandiriimasi
ve (rlnlerin dagitiminda kullanilan yontemler benzerdir. Ayrica, Sirketin organizasyon yapisi, Sirketin farkli faaliyetleri iceren
ayn bolimler halinde yonetilmesi yerine tek bir faaliyetin yonetiimesi seklinde olusturulmustur. Bu sebeplerden dolayl,
Sirketin operasyonlari tek bir faaliyet bollimu olarak kabul edilmekte ve Sirketin faaliyet sonuglari, bu faaliyetlere tahsis
edilecek kaynaklarin tespiti ve bu faaliyetlerin performanslarinin incelenmesi bu gergevede degerlendirilmektedir.

NOT 6 - ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI

o ligkili Taraflardan Diger Alacaklar

Sirket'in iliskili taraflardan diger alacaklarinin detay! asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Ortaklardan alacaklar - 53.518
Toplam 53.518
e iligkili Taraflardan Pegin Odenmis Giderler
Sirket'in iliskili taraflardan pesin 6denmis giderlerinin detay! asagidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020
lliskili taraflardan pesin 6denmis giderler 861.251 1.177.056
Toplam 861.251 1.177.056
NOT 7 - TICARI ALACAKLAR VE BORGLAR
e Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
Sirket'in kisa vadeli ticari alacaklarinin detayi agagidaki gibidir:
31.12.20201 31.12.2020
Alicilar 742.860 629.906
Alacak reeskontu (-) (8.976) (16.266)
Supheli ticari alacaklar 2.876 144.504
Stpheli ticari alacaklar karsihdi (-) (2.876) (144.504)
Toplam 733.884 613.640
—
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SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Bin Tiirk Liras! (‘000 TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - TICARI ALACAKLAR VE BORGLAR (Devami)
e Kisa Vadeli Ticari Alacaklar (Devami)

Sirketin siipheli ticari alacaklarinin hareket tablosu agagidaki gibidir.

31.12.20201 31.12.2020
Acllig bakiyesi (144.504) (52.513)
Konusu kalmayan karsiliklar 141.628 -
Dénem iginde ayrilan karsilik - (91.991)
Kapanis bakiyesi (2.876) (144.504)
e Kisa Vadeli Ticari Borglar
Sirket'in kisa vadeli ticari borglarinin detay! agagidaki gibidir:
31.12.20201 31.12.2020
Ticari borglar 218.970 714137
Borg reeskontu (-) (2.444) (13.248)
Diger 2.000 5.600
Toplam 218.526 706.489
NOT 8 - FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAK VE BORGLAR
Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)
NOT 9 - DIGER ALACAKLAR VE BORGLAR
o Kisa Vadeli Diger Alacaklar
Sirket'in kisa vadeli diger alacaklarin detayi agagidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020
Iliskili taraflardan kisa vadeli diger ticari alacaklar (Not 6) - 53.518
Verilen depozito ve teminatlar 2.359 1.962
Toplam 2.359 55.480

24



SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Bin Ttirk Lirasi (‘000 TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - DIGER ALACAKLAR VE BORGLAR (Devami)
e Kisa Vadeli Diger Borglar

Sirket'in kisa vadeli diger borglann detayi agagidaki gibidir.

31.12.2021 31.12.2020
Odenecek vergi ve fonlar 452.536 114.304
Diger gesitli borglar 20.416 13.600
Toplam 472.952 127.904
e Uzun Vadeli Diger Alacaklar
Sirket'in uzun vadeli diger alacaklarin detay) agagidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020
Verilen depozito ve teminatlar 55.234 55.592
Toplam 55.234 55.592
NOT 10 - STOKLAR
Sirket'in stoklarinin detay! asagidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020
Diger stoklar 1.892 1.892
Toplam 1.892 1.892

Stoklar tizerinde herhangi bir sigorta teminati, ipotek, rehin veya kisitiama bulunmamaktadir. Sirketin stok deger dustkligi

bulunmamaktadr. (31.12.2020 - Yoktur.)

NOT 11 - CANLI VARLIKLAR

Yoktur. (31 Aralik 2020 — Yoktur.)
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SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 DONEMINE AT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belitiimedikge Bin Tirk Lirasi (‘000 TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - PESIN ODENMi$ GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
e Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Sirket'in kisa vadeli pesin 6denmis giderlerin detay! asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Iliskili taraflardan pesin 6denmis giderler (Not:6) 861.251 1.177.056
Verilen siparig avanslar 115.823 181.358
Toplam 977.074 1.358.414
e Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Sirket'in uzun vadeli pesin 6denmis giderlerin detay) agagidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020
Gelecek aylara ait giderler 1.644.118 88.091
Toplam 1.644.118 88.091
e Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler
Sirket'in kisa vadeli ertelenmis gelirflerin detayi asagidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020
Alinan siparig avanslari 2.845 85.302
2.845 85.302

Toplam

NOT 13 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)

26




SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar, aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (000 TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 14 - MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirket'in maddi duran varliklarinin detay asagidaki gibidir:

Maliyet 01.01.2020 Girig Cikis  31.12.2020 Girig Cikis 31.12.2021
Tagitlar 132.372 170.908 - 303.280 303.500 - 606.780
Demirbaglar 52.654 53.901 - 106.555 75.942 - 182.497
Toplam 185.026 224.809 - 409.835 379.442 - 789.278
Birikmis Amortisman(-)

Tagitlar 51.521 23.480 - 75.001 73.090 - 148.091
Demirbaglar 37.100 12.086 - 49.186 28.651 - 77.837
Toplam 88.621 35.566 - 124.187 101.741 - 225.928
Net Defter Deger 96.405 285.649 563.350

Sirketin maddi duran varliklarinin (zerinde 257.000 TL tutarinda sigorta teminati bulunmaktadir. Sirketin varliklar dzerinde
yer alan her tlrli ipotek, kisitlama ve serhlere iliskin bilgi Not:26'da agiklanmustir,

NOT 15 - HIZMETTEN GEKME, RESTORASYON VE GEVRE REHABILITASYON FONLARINDAN KAYNAKLANAN
PAYLAR UZERINDEKI HAKLAR

Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)

NOT 16 - UYELERIN KOOPERATIF iSLETMELERDEKI HISSELERI VE BENZERI FINANSAL ARAGLAR
Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)

NOT 17 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)

NOT 18 - SEREFIYE

Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)

NOT 19 - MADEN KAYNAKLARININ ARASTIRILMASI VE DEGERLENDIRILMESI

Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)
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SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (‘000 TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 20 - KIRALAMA ISLEMLERI

o Kullanim Hakki Varhklan

Kullanim hakki varliklarinin donemler igerisindeki hareketleri agagidaki gibidir;

Maliyet 01.01.2020 Girig Cikis  31.12.2020 Girig Cikis  31.12.2021
Ozel maliyetler 3.278 - 3.278 - - 3.278
Toplam 3.278 - - 3.278 - - 3.278
Birikmis amortisman (-)

Ozel maliyetler 3.278  (3.278) - - - - -
Toplam 3.278 (3.278) - - - -
Net defter degeri - 3.278 3.278

NOT 21- IMTIYAZLI HIZMET ANLASMALARI

Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)
NOT 22- VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU

Sirketin deger disukliglne ugrayan varliklarinin detayi asagidaki gibidir.

31.12.2021 31.12.2020

Kisa vadeli siipheli ticari alacaklar deger disikligi (Not 7) (2.876) (144.504)

Toplam (2.876) (144.504)

NOT 23 - DEVLET TESVIiK VE YARDIMLARI

Sirket 5510 sayili Kanun uyarinca aylik prim ve hizmet belgelerini yasal stre i¢inde vermesi, SGK'ya prim, idari para cezasi,
gecikme cezasi ve gecikme zammi borcu bulunmamasi sebebiyle malullik, yashiik ve olum sigortalari primlerinden, isveren
hissesinin %5 puanlik kismina isabet eden kismi Hazinece karsilanmaktadir.

NOT 24 - BORGLANMA MALIYETLERI

31 Aralik 2021 tarininde sona eren hesap déneminde varliklar ile dogrudan ilgili varlik maliyetine ilave edilen borglanma
maliyeti bulunmamaktadir. (31 Aralik 2020 — Yoktur) Borglanma maliyetleri kar veya zarar tablosuna dahil edilmistir.

'
P
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SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Trk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORGLAR

* Calisanlara Saglanan Faydalara iligkin Kisa Vadeli Kargiliklar

Sirketin ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklarinin detay! asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Kullanilmamis izin karsihgi 44,060 26.503
Toplam 44.060 26.503

e Gahsanlara Saglanan Faydalara iligkin Uzun Vadeli Kargiliklar

Sirket'in caliganlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklarinin detay! asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Kidem tazminati karsiligi 125.591 109.676
Toplam 125.591 109.676

Tiirkiye'de mevcut Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, Sirket, istifa veya kotl davranis disinda sebeplerden isten ¢ikartilan
veya emeklilige hak kazanmis olup isten ayrilan, bir yillik hizmet stiresini tamamlamig, galiganlarina belli miktarda tazminat
tdemekle yikimlidir. Odenecek tazminat miktari, isten ayrilma veya gikariima tarihindeki (icret esas alinarak calisilan
her yil igin 30 glinliik ticret (tarihsel tutarlar dikkate alinarak, 31 Aralik 2021 itibariyle maksimum 8.284 TL (31 Aralik 2020:
7.117 TL) Uzerinden hesaplanmaktadir.

Not 2' de agiklandigi (izere ekli finansal tablolarda, revize TMS 19 uyarinca hesaplanan kidem tazminati yikimliliga,
Sirketin gegmis yillardaki personel hizmet siiresi tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularindaki
deneyimleri baz alinarak hesaplanmis ve bilanco tarihindeki ortalama getiri oranlan kullanilarak iskonto edilmistir.

Sirket'in kidem tazminatinin dénem igindeki hareketi asagidaki gibidir:

31.12,2021 31.12.2020
Acilis bakiyesi 109.676 53.167
Hizmet maliyeti 20.679 64.368
Faiz maliyeti 3.005 987
Aktlieryal (7.769) (8.846)
Toplam 125.591 109.676
ﬁj( 1 ‘
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SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORGLAR (Devami)

e Galisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Kargiliklar (Devami)

Kidem tazminati yikimluligt yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminatt karsigi, Sirket'in, ¢alisanlarin
emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yukimlllik tutarinin buglinkl degerinin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, Sirket'in ylkimliliklerinin, tanimlanmig fayda planiar kapsaminda
aktlieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngdriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimlGliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktleryal varsayimlar agagida belirtilmistir.

31.12.2021 31.12.2020
Enflasyon orani 13,00% 9,50%
Faiz orani 16,50% 12,50%
Iskonto orani 3,10% 2,74%
NOT 26 - TAAHHUTLER
« Verilen Teminat-Rehin-ipotek-Kefaletler (“TRIK’ler”)

Sirketin teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin tablolari agagidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020
Verilen rehinler 529.113 529,113
Toplam 529.113 529.113

Sirkete ait 3 arag bulunmakta olup TEB ve Is Bankasi iizerinde rehinleri bulunmaktadir.

31.12.2021 31.12.2020
t!!\U.t;(r:andl tuzel kisiligi adina verilmis clan TRI' lerin toplam 599 113 529113
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar
lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiirGtiimesi amaciyla diger 3.
kisilerin borcunu temin amaciyla verilmis olan TRI' lerin
toplam tutar _ - -
D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutar| -
Toplam 529.113 529.113
Diger TRI'lerin Sirket'in 6zkaynaklarina orani 0,00% 0,00%

e
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SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirttimedikge Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir.

)

NOT 27 - GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORGLAR

Sirket'in ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglann detay agagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Personele borglar 254.810 £9.605
Odenecek sosyal glivenlik kesintileri 115.570 25.689
Toplam 370.380 95.294
NOT 28 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER
e Genel Yonetim Giderleri
Sirket'in genel yonetim giderlerinin detayi asagidaki gibidir:
01.01.2021- 01.01.2020-
31.12.2021 31.12.2020
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler (64.709) -
Vergi,resim, harg giderleri (-) (2.227) (161.864)
Amortisman gideri (-) (311.113) (39.437)
Kidem tazminati karsihg (-) (25.702) (65.475)
Diger (-) (33.388) (23.179)
Toplam (437.139) (289.955)

NOT 29 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)
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SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belitilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 30 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
o (Odenmis Sermaye

Sirket'in sermayesi 1.000.000 TL'dir. (31 Aralik 2020: 1.000.000 TL) Sirket'in sermayesi her biri 1 TL itibari degerde
1.000.000 adet hamiline yazili paya bolinmustr. (31 Aralik 2020: her biri 1 TL itibari degerde 1.000.000 adettir.) Sirket'in
imtiyazh hissesi bulunmamaktadir. Sirketin ortaklik yapisi asagida agiklanmistir.

31.12.2021 31.12.2020

Hisse Hisse
Hissedarlar Orani % Tutar (TL) Orani % Tutar (TL)
Ceyhun On 50% 500.000 50% 500.000
Mehmet Oztirk 50% 500.000 50% 500.000
Sermaye 100% 1.000.000 100% 1.000.000

17.09.2020 tarinli Yonetim Kurulu Karanyla sirketin mevcut dzkaynaklarini daha da gliglendirmek amaciyla 370.000 TL
tutarindaki sermayesini 1,000.000 TL'ye ¢ikarilmasina karar verilmistir.

e Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmig Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Sirket'in kar veya zararda yeniden siniflandinimayacak birikmis diger kapsamlt gelirler veya giderler detay! agagidaki
gibidir:

31.12,2021 31.12.2020
Tammlanmig fayda planlari yeniden olglim kazanglari/kayiplari (15.947) (9.732)
Toplam (15.947) (9.732)
o Gegmis Yil Karlani/Zararlan
Sirketin gegmis yil karlari/zararlarinin detayl asagidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020
Gegmis yil karlan / (zararlari) 197.479 (172.113)
Toplam 197.479 (172.113)
w“ﬂ . \
& ‘
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SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 31 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket'in satiglarinin detayi asagidaki gibidir:

01.01.2021- 01.01.2020-

31.12.2021 31.12.2020
Yurtici satislar 6.466.574 5.152.333
Diger 125.197 60.781
Briit Satislar 6.591.771 5.213.114
Satistan iade ve diger indirimler (-) (21.035) (2.855)
Satig Gelirleri (net) 6.570.736 5.210.259
Satilan hizmet maliyeti(-) (5.829.130) (4.199.967)
Satis Gelirleri (net) 741.606 1.010.292

NOT 32- INSAAT SOZLESMELERI

Yoktur. (31 Aralik 2020 — Yoktur.)

NOT 33 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI

01.01.2021- 01.01.2020-
31.12.2021 31.12.2020
Genel ydnetim giderleri(-) (437.139) (289.955)
Toplam (437.139) (289.955)
NOT 34 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER
e Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Sirket'in esas faaliyetlerden diger gelirlerin detay! agagidaki gibidir:
01.01.2021- 01.01.2020-
31.12.2021 31.12.2020
Konusu kalmayan kargiliklar 141.628 -
Reeskont faiz gelirleri 18.710 9.206
Tesvik gelirleri 2.510 5.463
Diger 209.912 7.295
Toplam 372760, 21,964

7.
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SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 34 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER (Devami)

e Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

Sirket'in esas faaliyetlerden diger giderlerin detayi asagidaki gibidir:

01.01.2021- 01.01.2020-
31.12.2021 31.12.2020
Karsilik giderleri (-) - (91.991)
Reeskont faiz giderleri (-) (8.976) (10.408)
Diger (-) (72.959) (60.483)
Toplam (81.935) (162.882)
NOT 35 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER
e Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler
Sirketin yatirim faaliyetlerinden geliflerinin detay) asagidaki gibidir:
01.01.2021- 01.01.2020-
31.12.2021 31.12.2020
Sabit kiymet satis kari 2.244 5.474
Toplam 2.244 5.474
NOT 36 - FINANSMAN GIDERLERI/(GELIRLERI)
e Finansman Geliri
Sirket'in finansman geliri detay! agagidaki gibidir:
01.01.2021- 01.01.2020-
31.12.2021 31.12.2020
Faiz geliri 153
Toplam 153
1
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SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 36 - FINANSMAN GiDERLERiI(GELiRLERi) (Devami)
¢ Finansman Gideri

Sirket'in finansman gideri detayi agagidaki gibidir:

01.01.2021- 01.01.2020-

31.12.2021 31.12.2020

Faiz giderleri (-) (82.230) (135.493)

Toplam (82.230) (135.493)

NOT 37 - DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZ

Sirket'in diger kapsamli gelir unsurlar analizi detayi asagidaki gibidir:

01.01.2021 01.01.2020

31.12.2021 31.12.2020

Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglar/Kayiplari 7.769 8.846

Ertelenmis vergi gideri/geliri (1.554) (1.769)

Toplam 6.215 7.077

NOT 38 - SATI§ AMAGLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER

Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)
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SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Trk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 39 - GELIR VERGILERI (ERTELENMi$ VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

e Kurumlar Vergisi

Sirket, Turkiye'de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket'in cari dénem faaliyet sonuglarina iligkin tahmini vergi
yUkumldldikleri icin ekl finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrimistir. Tirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan Sirket'in bagh
ortakliklari konsolide ettigi finansal tablolari izerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Vergiye tabi
kurum kazanci (izerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde gider yazilan vergi matrahindan
indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa
gegmis yil zararlan ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatinm indirimleri) diistildiikten sonra kalan matrah iizerinden
hesaplanmaktadir. 2021 yilinda uygulanan efekdif vergi orani %25'dir (31 Aralik 2020: %22).

31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihinde sona eren hesap donemlerine ait kar veya zarar tablosunda bulunan vergi gelir /
(giderleri) agagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020

Cari vergi gideri (46.286) (137.829)
Ertelenmig vergi geliri / (gideri), net (21.306) 58.021
Toplam (67.592) (79.808)

Sirketiin 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle bilangoda yer alan vergi alacak / (yukumlGluklerinin) detay asagidaki
gibidir;

31.12.2021 31.12.2020

Dbnem kari vergi diger yasal yukimlilikler karsiig (46.286) (137.829)
Donem karinin pesin 6denen vergi ve diger yikaimliligu (-) 95.413 -
lade edilecek / (Odenecek) vergi 49.127 (137.829)
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NOT 39 - GELIR VERGILERI (ERTELENMi$ VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL) (Devami)

e Ertelenmis Vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar ile TMS'ye gore hazifanmis finansal tablolari arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gegici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi varligi ve yikimliligi muhasebelestirmektedir. Soz konusu
farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TMS'ye gore hazirlanan finansal
tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, séz konusu farklar asagida belirtiimektedir, 22 Nisan
2021 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanarak y(ir(irlige giren 7316 sayili “Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun
lle Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun’ kapsaminda 2021 ve 2022 yillan igin kurumlar vergisi orani
sirastyla %25 ve %23 olarak uygulanacaktir. S6z konusu kanun kapsaminda, 31 Aralik 2021 tarihli konsolide finansal
tablolarda ertelenmis vergi varlik ve yiikiimldlikleri, gegici farklarin 2021 ve 2022 yillarinda vergi etkisi olugturacak kismi
igin %20 vergi orani ile hesaplanmistir.

31.12.2021 31.12.2020
Ertelenen Ertelenen
vergi vergi
Toplam varhgy/ Toplam varhgi/
[ S egici .o
fg‘:lfllgrl (ylkiimliildgii) fgrlfllar (yiikiimliliigi)
Ertelenen vergi varliklan:
Ticari alacaklar reeskontu 8.976 (1.795) 16.266 (3.253)
Kidem tazminati karsiliklari 125.591 (25.118) 109.676 (21.935)
Kullaniimamis izin karsihigi 44,060 (8.812) - -
Siipheli ticari alacak kargilgi 2.876 (575) 144.504 {28.901)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar - - 53.888 (10.778)
}I:/Iadd| ve maddi olmayan duran varliklar (7326 sayili 40.956 4.096 y N
anun)

Ertelenen vergi varliklan 222.459 (32.205) 324.335 (64.867)

Ertelenen vergi yiikiimliilig:
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar (63.742) (10.748) - -
Ticari borglar reeskontu (2.444) 489 (13.248) 2.650
Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri (56.186) (10.260) (13.248) 2.650
Ertelenen vergi varliklan / (yiikiimliiliikleri), net 42.465 62.217

NOT 40 - PAY BASINA KAZANG

Sirketin adi hisse senetleri veya potansiyel adi hisse senetleri borsa veya diger teskilatianmis piyasalarda (yurtici veya
yurtdigi borsa veya yerel ve bélgesel piyasalarin da dahil oldugu tezgah Usti piyasa) islem gérmediginden veya borsa
veya diger teskilatlanmis bir piyasada adi hisse senetlerini ihrag etmek amaciyla, bir menkul kiymetler komisyonu veya
diger dizenleyici kurulug ile finansal tablolarini olusturma siirecinde olmadigindan TMS 33'e gére Sirketin hisse basina
kazang tutarini agiklama zorunlulugu bulunmamaktadir.

NOT 41 - PAY BAZLI ODEMELER

Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 42 - SIGORTA SOZLESMELERI

Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)

NOT 43 - KUR DEGIiSIMININ ETKILERI

Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)

NOT 44 - YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan yapilan agiklamada;

Tirkiye [statistik Kurumu tarafindan agiklanan TUFE oranlarina g6re son (g yilin genel satin alim giiclindeki kiimiilatif
degisiklik % 74,41 olarak gergeklesmistir. Bu itibarla, TFRS'yi uygulayan isletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolarinda

TMS 29 kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmamaktadir.

ifadelerine yer verilmistir. Bu kapsamda ilisikteki yer alan finansal tablolar TMS 29 kapsaminda herhangi bir dizeltme

yaptimadan sunulmustur.

NOT 45 - TUREV ARAGLAR
Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)
NOT 46 - FINANSAL ARAGLAR

e Kisa Vadeli Borglanmalar

Sirket'in kisa vadeli finansal borglarin detay asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Banka kredileri 92.744 218.688
Diger 154 154
Toplam 92.898 218.842
e  Uzun Vadeli Borglanmalanin Kisa Vadeli Kisimlan
Sirket'in uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlarinin detay asagidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020
Banka kredileri 595.970 81.039
Toplam 595.970 81.039
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NOT 46 - FINANSAL ARAGLAR (Devami)
e Uzun Vadeli Borglanmalar
Sirket'in uzun vadeli finansal borglarin detayi asadidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020

Banka kredileri 528.894 393.780

Toplam 528.894 393.780

Sirket'in finansal borglann anapara 6deme vadeleri agadida sunulmustur:

31.12.2021 31.12.2020

1yil igerisinde ddenecek 92.898 218.842
1- 2 yil igerisinde ddenecek 595.970 81.039
2 - 3yl igerisinde ddenecek 528.894 393.780
Toplam 1.217.762 693.661

NOT 47 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi

Sirket'in temel finansal araglan banka kredileri, nakit, kisa vadeli mevduatlar ve menkul kiymetlerden olusmaktadir. S6z
konusu finansal araglarin temel amaci Sirket'in isletme faaliyetlerini finanse etmektir. Sirketin dogrudan isletme
faaliyetlerinden kaynaklanan ticari borglar ve ticari alacaklar gibi diger finansal araglari da mevcuttur.

e Sermaye risk yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket'in hedefleri, ortaklarina getiri, diger ortaklara fayda saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak
amaciyla en uygun sermaye yapisini strdirmek icin Sirket'in faaliyetlerinin devamini saglayabilmekfir.

31.12.2021 31.12.2020
Toplam Borglar 2.597.795 1.925.770
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (108.126) (589.264)
Net Borg. 2.489.669 1.336.506
Toplam Ozkaynak 1.629.399 1.187.747
Net Borg / Toplam Sermaye Orani 1,53 1,13
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SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 47 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYi (Devami)

* Finansal Araglar Faiz Orani Riski

Piyasadaki fiyatlarin degismesiyle finansal araglanin dederlerinde dalgalanmalar olusabilir. S6z konusu dalgalanmalar,
menkul kiymetlerdeki fiyat degisiklijinden veya bu menkul kiymeti gikaran tarafa 6zgl veya tim piyasayi etkileyen
faktdrlerden kaynaklanabilir. Sirket'in faiz orani riski baglica banka kredilerine badlidir.

Faiz tasiyan finansal borglarin faiz oran degisiklik gdstermesine karsin faiz tasiyan finansal varliklarin sabit faiz ~ orani
bulunmaktadir ve gelecek yillardaki nakit akisi bu varliklarin biy(ikiigu ile degisim géstermemektedir. Sirket'in piyasa faiz
oranlarinin degismesine karsl olan risk agikligi, her seyden once Sirketin degisken faiz oranli borg yikimliliklerine
baghdir. Sirketin bu konudaki politikasi ise faiz maliyetini, sabit ve degisken faizli borglar kullanarak yonetmektir.

31.12.2021 31.12.2020

Sabit faizli araglar
Finansal yukimltlikler 1.217.762 693.661
Toplam 1.217.762 693.661

Degisken faizli araglar
Finansal yukimlulUkler

Toplam

NOT 48 - FINANSAL ARAGLAR (GERGEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL RISKTEN KORUNMA
MUHASEBESI GERGEVESINDEKI AGIKLAMALAR)

o Finansal araglann gergege uygun degeri

Gergede uygun deder, piyasa katilimcilari arasinda olglim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin satisindan elde edilecek
veya bir borcun devrinde Gdenecek fiyat olarak tanimlanir. Finansal araglarin tahmini gergege uygun degerleri, Sirket
tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemleri kullanilarak tespit olunmustur. Ancak, gergede uygun
degeri belirlemek igin piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir. Buna gére, burada sunulan tahminler,
Sirket'in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlari gostermeyebilir.

Agagidaki yontem ve varsayimlar, finansal araglarin gergege uygun degerinin tahmininde kullaniimigtir:

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil maliyet dederinden gésterilen finansal varliklarin kayith degerlerinin, kisa vadeli
olmalari nedeniyle gercege uygun degerlerine esit oldugu ongortimektedir.

Ticari alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger distkiik karsiliklariyla beraber gergede uygun degeri yansittig
ongorilmektedir.

Finansal borglar

Kisa vadeli banka kredileri ve diger parasal borglarin gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalart nedeniyle kayith
degerlerine yakin oldugu ongoriilmektedir. ¥
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(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 48 - FINANSAL ARAGLAR (GERGEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL RISKTEN KORUNMA
MUHASEBESI GERGEVESINDEKI AGIKLAMALAR) (Devami)

¢ Gergege uygun deger dl¢limleri hiyerarsi tablosu

Sirket, finansal tablolarda gergede uygun deger ile yansitilan finansal araglarin gercege uygun deger olgimlerini her
finansal arag sinifinin girdilerinin kaynagina gore, iig seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki sekilde siniflandirmaktadir.

Seviye 1: Beliflenen finansal araglar igin aktif piyasada islem géren (diizeltilmemis) piyasa fiyati kullanilan degerleme
teknikleri.

Seviye 2: Dolayl veya dolaysiz gozlemlenebilir girdi igeren diger degerleme teknikleri. Aktif bir piyasada iglem gérmeyen
finansal varliklarin gergede uygun degerleri kullanilabilecek en (st seviyede piyasa verilerindeki gozlemler kullanilarak ve
sirket dzelinde en dlslk seviyede varsayimlar igerecek sekilde hesaplanmaktadir.

Seviye 3: Gozlemlenebilir piyasa girdilerini icermeyen degerleme teknikleri.
NOT 49 - RAPOLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)

NOT 50 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLGUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN AGIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI AGISINDAN AGIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

e Bagimsiz Denetgi/Bagimsiz Denetim Kurulugundan Alinan Hizmetlere lligkin Ucretler

Sirketin KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde mikerrer resmi gazetede yayimlanan Kurul Kararina istinaden hazirladigi ve
hazirlama esaslar 19 Agustos 2021 tarinli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin

Ucretlerine iliskin agiklamasi agagidaki gibidir;
31.12.2021 31.12.2020

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim lcreti 12.500 10.000
Raporlama ddonemine ait diger glivence hizmetleri - -
Raporlama dénemine ait vergi danismanlik hizmetleri -

Raporlama donemine ait bagimsiz denetim digi di§er hizmetler - -

Toplam 12.500 10.000
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(Tutarlar aksi belittimedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 51 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket'in nakit ve nakit benzerleri detay asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020

Nakit 32432 215.39¢
Bankalardaki nakit 75.694 373.865
Vadesiz mevduat 75.694 313.865
Vadeli mevduat - 60.000
Toplam 108.126 589.264

Sirket'in banka mevduatlar vadeli mevduat ve vadesiz mevduatlardan olusmaktadir. $irket'in vadeli mevduati
bulunmamaktadir. (31.12.2020: Sirketin vadeli mevduatlar 1 aydan kisa olup faiz orani %7'dir.) Sirketin banka hesaplari

Uzerinde herhangi bir blokaj veya kisitlama bulunmamaktadir.

NOT 52 - BZKAYNAK DEGiSIM TABLOSUNA ILISKIN AGIKLAMALAR

Not 2'de agiklanan muhasebe politikalanindaki degisikliklerin etkisi ile birikmis kar/zararlar hesabi ile diger kapsamli
gelirde gosterilen kar veya zarar olarak yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger kapsaml gelirler/giderlerin etkileri

Ozkaynak degisim tablosunda gdsterilmistir.

LE




